RAND PARIS ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL COMPOSE DES COMMUNES DE
R AN D EST CLCHY-SOUS-BOIS, COUBRON, GAGNY. GOURNAY-SUR-MARNE LE  RAINCY.
LES PAVILLONS-SOUS-BOIS, LIVRY-GARGAN, MONTFERMEIL NEUILLY-PLAISANCE

\/-TERRITUIRE D'AVENIR we NEUILLY-SUR-MARNE, NDISY-LE-GRAND, ROSNY-SOUS-BOIS, VAUJOURS, VILLEMOMBLE

Membres en exercice : 80 CT2017/09/26-09
Présents : 62
Pouvoirs : 11

CONSEIL DE TERRITOIRE
SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2017 A 20H

Délibération CT2017/09/26-09 — Extension du droit de préemption urbain au territoire de la
commune de Neuilly-Plaisance

Rapporteur : Claude CAPILLON, 1°¢" Vice-président

DATE DE CONVOCATION : Mercredi 20 septembre 2017

PRESIDENCE de Michel TEULET, Président de I'établissement public territorial Grand Paris Grand Est

LIEU DE REUNION : salle du Conseil de Noisy-le-Grand, place de la Libération & Noisy-le-Grand
(93160)

PRESENTS : Mmes, MM. ALLEMON Eric, AMERICO Michel, AMORE Félicité, AMOZIGH Joélle,
ARCHIMEDE Pierre, AUBRY Bénédicte, AWAD-SHEHATA Stéphanie, BAILLY Dominique, BARBIERI
Michel, BARRAUD Amélie, BARTH Franck, BODIN Roger, BORDES Roselyne, BOUCHER Martine,
BOUDJEMAI Kaissa, BOUVARD Jacques, BOYER Jean-Pierre, CALMEJANE Hélene, CALMEJANE
Patrice, CAPILLON Claude, CARBONNELLE Serge, CHOULET Michéle, CLAVEAU Michéle, COPPI
Katia, CRANOLI Rolin, DALLIER Philippe, DELORMEAU Christine, DEMUYNCK Christian,
DESHOGUES Monique, DUFFRENE Sylvie, FAUBERT Jacques, FAUCONNET Jean-Paul,
GAUTHIER Christine, GENESTIER Jean-Michel, GRANDIN Gaétan, GUILBERT Georges, HAGEGE
Dominique, HARDEL Patrice, HELENON Joélle, HUART Marie-Claude, ISCACHE Martine, JARDIN
Anne, LE MASSON Gilbert, LE TALLEC Bernard, LELLOUCHE Nicole, LEMOINE Xavier, MAGE Pierre-
Etienne, MAHEAS Jacques, MALJEAN Jean-Pierre, MARSIGNY Brigitte, MARTINS Marylise,
MIERSMAN Michel, MILOTI Donni, PELISSIER André, PIETRASZEWSKI Jean-Jacques,
PRUDHOMME Gérard, SARDA Patrick, SCHLEGEL Eric, TESTA Richard, TEULET Michel,
VAVASSORI Patricia, VIEUX-COMBE Evelyne.

ABSENTS/POUVOIRS : Mmes, MM. BENTAHAR Abdelkader, BOURICHA Faygale, EPINARD Serge
(pouvoir a MIERSMAN Michel), FICCA Grégory (pouvoir a PRUDHOMME Gérard), ITZKOVITCH Ivan,
KLEIN Olivier (pouvoir a JARDIN Anne), MANTEL Aurélie (pouvoir 8 BORDES Roselyne), MARTIN
Pierre-Yves (pouvoir a BOUDJEMAI Kaissa), MARTINACHE Francois, MAUPOUSSIN Stéphanie,
RATEAU Chantal (pouvoir a BODIN Georges), REYGNAUD Marie-Frangoise, RICHARD Stéphanie
(pouvoir @ MARSIGNY Brigitte), ROY Patrice (pouvoir @ TEULET Michel), SCHUMACHER Alain,
TAYEBI Samira (pouvoir a DELORMEAU Christine), THIBAULT Magalie (pouvoir a GUILBERT
Georges), TORO Ludovic (pouvoir a SCHLEGEL Eric).

SECRETAIRE DE SEANCE : Madame CALMEJANE Hélene
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LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant Nouvelle organisation territoriale de la République,

VU la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté, en particulier son article
102,

VU la loi n°2014-336 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment son article L211-2 dans sa rédaction issue de la loi n°2017-
86 précitée du 27 janvier 2017 qui prévoit que « la compétence d’'un établissement public de coopération
intercommunale & fiscalité propre, d’un établissement public territorial créé en application de l'article
L5219-2 du code général des collectivités territoriales ainsi que celle de la métropole de Lyon en matiere
de plan local d’'urbanisme, emporte leur compétence de plein droit en matiére de droit de préemption
urbain »,

VU la délibération CT2017/02/28-09 du Conseil de territoire en date du 28 février 2017 rappelant que le
droit de préemption urbain est applicable sur 'ensemble des secteurs ou il était institué sur chacune
des communes membres a la date du transfert du droit de préemption urbain a I'Etablissement Public
Territorial,

VU la délibération CT2017/09/26-08 du Conseil de territoire en date du 26 septembre 2017 approuvant
le plan local d’urbanisme de la ville de Neuilly-Plaisance,

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain institué sur la commune de Neuilly-Plaisance est
devenu inopérant le 27 mars 2017, le plan d’occupation des sols étant devenu caduc a cette date,

CONSIDERANT l'intérét pour I'Etablissement Public Territorial ou pour ses délégataires de pouvoir
acquérir par voie de préemption, sur le territoire de la commune de Neuilly-Plaisance, les terrains en
vue de la réalisation dans l'intérét général, des actions ou opérations répondant aux objets définis a
I'article L300-1, & I'exception de ceux visant & sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces naturels,
ou pour constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la réalisation desdites actions ou
opérations d'aménagement,

CONSIDERANT l'intérét pour I'établissement public territorial ou pour ses délégataires d'étendre le droit
de préemption en vigueur sur le territoire de I'EPT & toutes les zones urbaines du territoire de la
commune de Neuilly-Plaisance,

CONSIDERANT que l'article L211-4 du code de I'urbanisme permet de renforcer ce droit de préemption
aux aliénations et cessions mentionnées audit article et qui en principe échappent au champ
d’application de ce droit,

CONSIDERANT en effet que dans certaines parties du territoire de Neuilly-Plaisance, il apparait
nécessaire de renforcer ce droit afin de maitriser la totalité des cessions et aliénations du fait de leur
inclusion dans des secteurs stratégiques de la commune,

CONSIDERANT que ces secteurs sont les suivants :

- Périmeétre situé aux abords de 'ex RN 34, couvert pour partie par une convention signée avec
'EPFIF et englobant principalement les zones UP et UPa du Plan Local d’Urbanisme : ce
secteur fait l'objet au PLU d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
intitulée « Pour une centralité sud confortée autour d’'un projet de renouvellement ambitieux »
qui consiste a encadrer le renouvellement du secteur afin notamment de faire évoluer certains
flots pour garantir 'émergence d’un front urbain dense et harmonieux, conforter la mixite sociale
et fonctionnelle présente sur le secteur, s'appuyer sur la restructuration du péle gare RER pour
impulser de nouvelles logiques de mobilité sur le secteur et anticiper l'arrivée probable d'un
TCSP.
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- Périmetre autour des axes structurants constitués par 'avenue du Maréchal Foch et le Chemin
de Meaux englobant principalement les zones UT, UH et UC en partie du Plan Local
d’Urbanisme. Ce périmeétre fait 'objet en partie au PLU d’'une OAP intitulée « Vers I'affirmation
d'un axe stratégique aux ambiances différenciées » qui consiste a positionner 'avenue du
Maréchal Foch comme un axe de support de développement pour le territoire nocéen. Il s'agit
ici de valoriser I'entrée de ville en s’appuyant notamment sur les projets urbains en réflexion,
permettre 'émergence d’'un front bati intensifié et de qualité, permettre le réaménagement du
centre ville et de ses abords en anticipant les différents projets.

CONSIDERANT que ces deux secteurs, par leur importance stratégique, nécessitent que le titulaire ou
le délégataire du droit de préemption urbain puisse exercer pleinement ce droit afin d’assurer une
maitrise fonciére permettant de mener a bien les projets ambitieux de recomposition urbaine et des
actions en faveur du logement social,

Aprés en avoir délibéré,

- 73 votants
- 1 abstention
- 72 pour

DECIDE d’approuver I'extension de I'application du droit de préemption urbain sur toutes les zones
urbaines délimitées au plan local d’'urbanisme approuvé de la ville de Neuilly-Plaisance et de renforcer
et appliquer ce droit aux aliénations et cessions mentionnées a l'article L211-4 du code de I'urbanisme,
dans les secteurs délimités sur le plan joint en annexe de la présente délibération.

DIT que la présente délibération deviendra exécutoire aprés les mesures de publicité suivantes :

- Affichage au siége de I'Etablissement Public Territorial et en mairie de Neuilly-Plaisance
pendant 1 mois.
- Mention dans deux journaux diffusés dans le Département.

DIT que copie de la présente délibération, accompagnée d’un plan précisant le champ d’application du
droit de préemption urbain, sera adressée :

- audirecteur régional des finances publiques.

- alachambre départementale des notaires.

- au barreau constitué pres le Tribunal de Grande Instance de Bobigny.
- au greffe du Tribunal de Grande Instance de Bobigny.

Ainsi fait et délibéré en séance, le 26/09/2017.

Le Directeur général des services,

par délégation du Président,

certifie le caractére exécutoire du présent acte le :
- Transmis en Préfecture le : 0 g UCT, flﬂ?
- Affiché en Mairie le :
- Publiéle:

Le Directeur général des services,

Guillaume Clédiere
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INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
SUR LES ZONES U DU PLU DE LA COMMUNE DE NEUILLY-PLAISANCE
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